Bytového druzstva Josefa Brabce 33

Preambule

Bytové druZstvo Josefa Brabce 33 (dale jen jako ,DruZstve") je spolefenstvi neuzavieného poctu osob,
které je zaloZeno a vzniklo za Ucelem zajiStovéni bytovych potfeb svych &lend a jeho vnitini poméry se
fidi témito stanovami a platnym pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik (dale téz jen ,0b&Z") a zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnim spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale téz jen ,ZOK").

CAST 1
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1.
Obchodni firma a sidlo Druzstva

1) Obchodni firma DruZstva je: Bytové druZstvo Josefa Brabce 33

2) Sidlem Druzstva je: Ostrava-Moravska Ostrava, Josefa Brabce 33.

Clanek 2.
Predmét cinnosti a podnikani

1) Pfedmétem cCinnosti DruzZstva je:

e provoz a sprava bytového domu, véetné zajidtovani Gdriby, oprav, modernizace & rekonstrukce, a
hospodareni s majetkem DruzZstva pro tyto (cely,

e poskytovani, popf. zabezpefovani pinéni spojenych s uZivdnim bytl a nebytovych prostorl ve
vlastnictvi DruZstva nebo ¢lent DruZstva,

e uzavirani smluv o najmu bytu nebo nebytového prostoru, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Druzstva, a DruZstvo jej poskytlo do najmu clenovi DruZstva, ktery se sam nebo
jeho pravni predchlidce na jeho porizeni podilel ¢lenskym vkladem (uvedeny byt nebo nebytovy
prostor dale téz jen ,DruZstevni byt" a uvedena budova dale téZ jen jako ,DruZstevni diam"), o
najmu jinych bytl a nebytovych prostorll neZ DruZstevnich bytd, popf. jinych smluv souvisejicich
s uzivéanim uvedenych byt a nebytovych prostord.

L CAST IT _
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4.
Vznik ¢lenstvi

1) Clenstvi v Druzstvu vznika jen pfi splnéni podminek danymi pravnimi piedpisy a témito
stanovami, a to:

a) pfi zalozeni DruzZstva dnem vzniku DruZstva,
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b)dnem rozhodnuti &lenské schlize Druzstva o pfijeti za Clena DruZstva, nebo pozdéjSim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti,

c) prevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.

Clenstvi v DruZstvu dle ustanoveni bodu 1) pism. a) tohoto ¢lanku nevznikne, nespini-li zakladatel
vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, kterou prevzal zpusobem uvedenym
v ustanoveni § 560 odst. 1) nebo 2) ZOK, a to do 15 dni ode dne konani ustavujici schiize, kterd
rozhodla o zaloZeni Druzstva. (ust. § 561)

Prihldska uchazele o pfijeti za Clena dle ustanoveni bodu 1) pism. b) tohoto ¢lanku musi mit
pisemnou formu a obsahovat alespon firmu DruZstva, jméno a bydlisté uchazee o ¢lenstvi, a
vymezeni druzstevniho podilu. Podminkou vzniku Clenstvi v Druzstvu tohoto uchazede je uhrazeni
zakladniho ¢&lenského vkladu ve vysi urCené témito stanovami a prevzeti vkladové povinnosti
k daléimu ¢&lenskému vkladu, popf. daldim ¢&lenskym vkladim, uzavienim pisemné smlouvy o
prevzeti této vkladové povinnosti (dale téz jen jako ,Smlouva o vkladu uchazece"). Smlouva o
vkladu uchazede obsahuje zejména Udaje o vy3i penézitého vkladu a Ihitu pro spinéni vkladové
povinnosti, pricemz vysi vkladové povinnosti k daldimu &lenskému vkladu uréuje ¢lenska schiize. Za
predpokladu, Ze &lenskéd schiize nepfijala svym rozhodnutim uchazete za &lena DruZstva, vrati
Druzstvo tomuto uchazedi ¢astku, kterou uhradil na zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu, a to do
30 (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy rozhodnuti o nepfijeti uchazece nabylo Gcinnosti.

Clanek 5.

Clenem Dru¥stva miZe byt pouze zletild fyzickd osoba, kterd ma trvaly pobyt na tzemi Ceské
republiky.

Pii prechodu druZstevniho podilu dédénim se k podmince zletilosti a trvalého pobytu na tzemi Ceské
republiky nepfihlizi.

Clenstvi pravnickych osob v Druzstvu je vylou¢eno. (§ 735 ZOK)

Clanek 6.
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v Druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vyloueno.
Zastaveni druZstevniho podilu je vylouceno

Pfevod druzstevniho podilu je moZny jen na osobu, ktera splfiuje podminky uvedené v Cléanku 5.
téchto stanov a pfipadné daldi podminky téchto stanov pro pfijeti za Clena druZstva. Pfevodem
druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem DruZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu Druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu DruZstevniho bytu, anebo pfevodu prava
na uzavieni smlouvy o najmu DruZstevniho bytu véetné vsech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné viech dluhti prevodce v Druzstvu a dluhl Druzstva vici pfevodce, které
souviseji s uzivanim DruZstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu
Druzstevniho bytu za podminek uréenych témito stanovami. (§ 736 odst.2 ZOK) Prevodce
druZstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. (Ust.§ 601 odst. 1
ZOK)

Pravni Gc¢inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vici Druzstvu dnem doruceni Géinné smlouvy o
pfevodu druZstevniho podilu DruZstvu.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem Druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu, véetnd prav a povinnosti s tim spojenych. DruZstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni
manzell, prechazi na pozlstalého manZela (k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi).
(ust. § 737 ZOK)
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Rozdéleni druZstevniho podilu je moZné jen tehdy, je-li ¢len ndgjemcem nejméné dvou Druzstevnich
bytl. PF¥i rozdéleni druZstevniho podilu a pii prevodu nebo piechodu druzstevnich podilll vzniklych
timto rozd&lenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého
Druzstevniho bytu.

Clanek 7.
Spolecné clenstvi manzeld

Spolecné ¢lenstvi manzell v DruZstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil souéasti spole¢ného jméni
manzell. Povinnosti a prava spojend se spoleénym ¢lenstvim v DruZstvu naleZi ob&ma manzeldim
spole¢né a nerozdilné. Nabyti do vyluéného vlastnictvi upravuje ust. 709 odst. 2 NOZ. Rezim SIM je
mozné smluvné upravit .

Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelll, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k DruZzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu
manzeld. Je-li sdruZstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manZelli, spojen najem
Druzstevniho bytu, jednd se o spole¢ny najem manzela.

Je-li jeden z manZzelii vylu¢nym Clenem Druzstva, maji oba manZzelé spoledné najemni pravo podle
oblanského zdkoniku odvozené od prava ndjmu manZzela, ktery je vyluénym &lenem Druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manZela, od jehoZ ndjemntho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikd také najemni
pravo druhého manzela. Pfeménilo-li se spolené Clenstvi manzeli na vyluéné &lenstvi jen jednoho
z manzelli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Clanek 8.
Seznam élend

Druzstvo vede seznam svych ¢lenl. Jsou-li spole¢nymi &leny DruZstva manzelé, uvedou se
w o % v r W - . w ~ . a o

v seznamu clenu jako spoleCni Clenové. Je-li ¢lenem DruZstva pouze jeden z manzelu, uvede se
w o »

v seznamu c¢lenu pouze tento manzel.

Do seznamu ¢lenl se zapisuji:

a) osobni jméno a pFijmeni ¢lena DruZstva, jeho bydlisté a pFipadné také jind timto ¢enem uréena

adresa pro dorucovani,

b) den a zplisob vzniku a zéniku &lenstvi v DruZstvu,
c) vySe clenského vkladu a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, pfi¢emz k

pfipadnému dalsimu ¢lenskému vkladu se uvadi Gdaj, ke kterému bytu nebo nebytovému prostoru
se vztahuje.

DruZstvo provede zdpis zmény zapisované skute¢nosti do seznamu ¢lenll bezodkladné poté, co mu
bude tato zména prokazana.

Clen Druzstva mize do seznamu &end nahlizet a Zadat bezplatné (s vyjimkou dale uvedenou)
vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu svého zdpisu v seznamu ¢&lend. Clen, ktery poZaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi Druzstvu naklady s tim spojené ve
stanovené vysi 200,00 K¢ sloZzené v hotovosti na pokladné Druzstva.

Udaje zapsané v seznamu ¢leni mdZe DruZstvo pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu ke
¢lendim Druzstva. Za jinym G&elem mohou byt tyto tdaje pouZity jen se souhlasem ¢lenl, kterych se
tykaii.

DruZstvo vyda kaZdému &lenovi na jeho pisemnou ¥adost a za Ghradu nakladd vysi 200,00 K&
slozené v hotovosti na pokladn& DruZstva opis seznamu vdech &lenll nebo poZadované ¢&asti
seznamu, a to do 10ti dnd (slovy deseti dnli) od doruceni Zadosti. Tento opis nesmi ¢len DruZstva
zneuzit a je povinen s nim nachazet v souladu s pfislusnymi zakonnymi ustanovenimi tykajicich se
ochrany osobnich Gdajd. ZneuZiti tohoto opisu je povaZovdno za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti. PFedseda DruZstva umozni kaZdému nahlédnout do pfisludné &asti seznamu ¢&lend,
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jestlize osvédci pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tyka, pfiCemz podpis na tomto souhlasu musi byt ufedné ovéren.

PFestane-li byt ¢len DruZstva jeho ¢lenem, DruZstvo to v seznamu &lenl vyznadi bez zbyteéného
odkladu. Do této Casti seznamu predseda Druzstva umozni nahlédnout pouze byvalému clenovi,
jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

5 Clanek 9.
Clenska prava a povinnosti

Clen Druzstva ma pravo zejména:

a) ulastnit se osobn& nebo v zastoupeni ¢&lenské schiize DruZstva a podilet se prostiednictvim
hlasovani na &lenské schiizi na Fizeni DruZstva,

b) byt volen do volenych organli DruZstva,

€) Ucastnit se veSkeré Cinnosti Druzstva, podilet se na vyhodach a pinénich poskytovanych DruZstvem
svym ¢&lendim,

d) predkladat navrhy na zlepSeni cinnosti DruZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti DruZstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

e) na uzavieni smlouvy o najmu DruZstevniho bytu na dobu neurditou, na jehoZ pofizeni se on nebo

jeho pravni pfedchldce podilel pFislusnym dalsim ¢lenskym vkladem, pokud spliiuje ostatni
podminky uréené zakonem nebo témito stanovami,

f) na stanoveni ndjemného spojeného s uZivanim DruZstevniho bytu dle pfisludného ustanoveni téchto
stanov upravujici najemné spojené s uzivanim Druzstevniho bytu ¢lenem DruZstva,

g) uzavfit za spInéni podminek uréenych témito stanovami smlouvu o podnajmu DruZstevniho bytu,

h) na ro¢ni vyuctovani zaloh na ndjemné a zaloh na thradu za pInéni spojena s uZivdnim Druzstevniho
bytu a na vypofadani preplatku z tohoto vyuctovani podle pfisludnych prévnich predpisl, téchto
stanov a zésad schvdlenych &lenskou schizi,

i) na vypofadaci podil v pfipadé zaniku jeho clenstvi, jehoZz vySe se uréi na zdkladé pFisludného
ustanoveni téchto stanov,

j) nahlizet do seznamu ¢&lenl DruZstva a dal$i prava vztahujici se k seznamu &end DruZstva uvedena
vy$e v téchto stanovach,

k) na vydani kopie zapisu o priibéhu &lenské schiize véetné piiloh a podkladd za thradu nakladl vysi
200,00 K¢ slozené v hotovosti na pokladné DruzZstva.

Clen DruZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pfisluéné prévni pfedpisy, tyto stanovy a zdvazna usneseni organii DruZstva,

b) uhradit pfisludny dalsi Elensky vklad ve stanovené vysi a [hiit&,

¢) v souladu se smlouvou o najmu Druzstevniho bytu hradit najemné za uzivani Druzstevniho bytu,
véetné mimoiadného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, a Ghradu za
pInéni spojend s jeho uZivédnim, popt. zélohy na n& v predepsané vysi a |h{té splatnosti a uhradit
nedoplatky z jejich vylctovani.

d) chranit majetek DruZstva, dodrZovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor(, pfisludné
pfedpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrZovat DruZstevni byt, pfipadné jiny byt a nebytovy
prostor, a rovnéz spolecné prostory a zafizeni domu,

e) prevzit DruZstevni byt v souladu se smlouvou o najmu DruZstevniho bytu, ktery je zplsobily
k uzivéani ve Ih(té urfené Druzstvem, jinak je povinen uhradit Ujmu, kterd DruZstvu vznikla
opozdénym prevzetim DruZstevniho bytu; ve smlouvé o najmu DruZstevniho bytu lze sjednat
pfedani DruZstevniho bytu, ktery neni zplsobily k Fadnému uZivani, pokud si ndjemce a DruZstvo
v této smlouvé vymezi prava a povinnosti z tohoto plynouci, zejména vysi a zplsob thrady néaklad
na provedeni Upravy,

f) oznamit a doloZit DruZstvu kazdou zmé&nu Gdajt, které se zapisuji do seznamu ¢lenll bez zbyte&ného
odkladu poté, co tato skutecnost nastala,

g) pfi vzniku najmu oznamit DruZstvu pocet osob, které v byté bydli, jejich osobni jména a
pfijmeni, data narozeni a misto bydlisté, pfipadné zmény téchto jiz ozndmenych Gdajl, dale
uzavieni manzelstvi, zménu dorucovaci adresy a pfechod najmu, a to v3e bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdé&ji véak do dvou mésicll od vzniku kterékoliv této skutecnosti; porudeni této povinnosti je
povaZovano za hrubé poruseni povinnosti élena Druzstva,

h) za pfedpokladu dlouhodobé nepfitomnosti v DruZstevnim byté spojené s komplikovanou
dosaZitelnosti své osoby, oznamit s dostate¢nym predstihem tuto skute¢nost Druzstvu, a soudasné
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oznadi osobu, kterd je opravnéna ke vstupu do Druzstevniho bytu, a pfedad Druzstvu aktudlni udaje
k telefonickému spojeni s touto osobou,

umoznit osobdm povéfenym DruZstvem, aby po pfedchozim pisemném oznameni zjistovaly
technicky stav DruZstevniho bytu a stav méfidel, provadély opravy, Udrzbu a instalaci technickych
zafizeni a jiné prace nutné kiadnému provozu DruZstevniho bytu, popf. ostatnich bytl a
nebytovych prostord, spole¢nych prostorti a domu jako celku,

na zakladé rozhodnuti ¢&lenské schlize pfispét na Ghradu ztrdty Druistva (dale téZ jen jako
.uhrazovaci povinnost" s tim, Ze vy$e uhrazovaci povinnosti ur¢i ¢lenskd schiize pro jednotlivé
¢leny Druzstva ve stejné vySi a uhrazovaci povinnost jednotlivého ¢lena Druzstva nesmi pfesahnout
trojnasobek zakladniho clenského vkladu; uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena tak, aby jeji
souhrn prevysSoval skuteénou ztratu DruzZstva s tim, Ze

PPtuto ztratu je mozné vycislit jen na zakladé radné nebo mimofadné ucetni zavérky, ktera byla
projednéna ¢&lenskou schlzi, a k Ghrad& ztraty byly pFednostné pouZity finanéni prostfedky z
nerozdéleného zisku z minulych let, z nedélitelného fondu, popf. z jiného fondu zfizeného
Druzstvem, ze kterého by bylo mozné za timto Ucelem pouzit finan¢ni prostfedky; ¢lenska schlize
miZe rozhodnout o uloZeni uhrazovaci povinnosti nejpozdé&ji do jednoho roku ode dne skonéeni
Gcetniho obdobi, v némz ztrata, na jejiz Ghradu se o uhrazovaci povinnost vztahuje, vznikla,

hradit veskeré opravy, ke kterym je povinen, zejm. uvedené v Clanku 18. bodu 5. téchto stanov,

m) svym jednanim a soucinnosti pfimérené dle svych moznosti prispivat k ¢innosti druzstva.

a)

Pravy a povinnostmi ¢lena DruZstva plynoucimi z Clenstvi v DruZstvu jsou také prava a povinnosti
vznikla ze smlouvy o najmu DruZstevniho bytu.

za predpokladu dlouhodobé nepfitomnosti v DruZzstevnim byté spojené s komplikovanou
dosazitelnosti své osoby, oznamit s dostateénym predstihem tuto skute¢nost Druzstvu, a soucasné
oznaci osobu, kterd je opréavnéna ke vstupu do Druzstev

_Clanek 10.
Clensky vklad

Clensky vklad v Druzstvu je tvoien souctem zédkladniho ¢lenského vkladu a vdech dalgich ¢lenskych
vkladd. Po dobu trvani &enstvi nesmi vye ¢lenského vkladu klesnout pod vysi zakladniho &lenského
vkladu.

Zakladni clensky vklad cini pro vsechny d¢leny Druzstva &astku ve vysi 2 800,- K& (slovy:
dvatisiceosmsetkorunceskych). (ust. §564 odst.2)

Zvyseni zdkladniho &lenského vkladu doplatkem €&lenl je dovoleno jen tehdy, jestlize o tom rozhodla
Elenska schiize a souhlasi s tim vsichni ¢lenové DruZstva, ktefi jsou najemci DruZstevnich bytd,
pricemz tento souhlas musi mit pisemnou formu s (Gfedné ovéfenym podpisem. (BliZSi Gprava
zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu a rovnéz jeho snizeni je v ust. § 566-571 ZOK.)

Snizeni zékladniho ¢lenského vkladu je moZné zplsobem a za podminek uvedenych v ZOK.

Clen Druzstva se miZe na zdkladnim kapitdlu DruZstva podilet dal&im, popf. daldimi ¢lenskymi
- .o w rw. v . v I o
vklady, jejichz vysi urCuje Clenska schuze.

Dalsim ¢lenskym vkladem je zejména vklad ¢lena DruZstva, kterym se podili na pofizeni pozemku,
na kterém je DruZstevni diim postaven, popf. pouze DruZstevniho domu, do vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Druzstva, nebo na financovani technického zhodnoceni tohoto pozemku nebo domu,
nebo na pofizeni jiného bytu nebo nebytového prostoru nez Druzstevni byt (dale téz jen jako
»~pofizovaci dalsi ¢lensky vkiad").

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného DruZstevniho bytu Ize vedle thrady pofizovaciho dalsiho
¢lenského vkladu podminit rovnéz splacenim dalsiho ¢lenského vkladu, jehoZz vysi stanovi &lenska
schlize DruZstva (dale téZ jen jako ,dodateény dal$i &lensky vklad'). Obdobny postup se
stanovuje pro povoleni rozifeni stavajiciho Druzstevniho bytu na tkor spoleénych prostorii v domé,
a dale pro pofizeni Druzstevniho bytu formou ndstavby, pfistavby &i vestavby v Druzstevnim dome,
nebo pfi pfijeti ndjemce jiného nez DruZstevniho bytu za ¢lena DruZstva. Pouzitim na pofizeni
pozemku, na kterém je DruZstevni dim postaven, popf. pouze DruZstevniho domu, do vlastnictvi
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DruZstva nebo na financovani technického zhodnoceni tohoto pozemku nebo stavby se dodatecny
¢lensky vklad stava pofizovacim dalSim &lenskym vkladem.

Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad a dodateény dalsi ¢lensky vklad (spolecné dale téz jen jako ,dalsi
¢lenské vklady" a samostatné kazdy z nich dale téz jen jako ,dalsi élensky vklad') mohou mit
formu nepenéZitého vkladu, ktery oceni znalec ze seznamu znalcl vedeném podle pFisluného
pravniho predpisu uréeny dohodou Druzstva a vkladatele. NepenézZity vklad nelze zapodist na
¢lensky vklad vyssi Castkou, nez na kterou byl ocenén. Nepenézity vklad schvali pred jeho vioZenim
lenska schize.

Pfi Uplatném prfevodu Druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena Druzstva se pohledavka na vraceni
lenskych vkladl mlZe zapodist oproti pohleddvce na Ghradu Gplaty za pfevod DruZstevniho bytu.

O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie Druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu.
Smlouva obsahuje Gdaje o vySi penéZitého vkladu nebo o tom, jaka véc tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu a jeho ocenéni, zplsob jeho ocenéni a Ihiitu pro spinéni vkladové povinnosti. Tato smlouva
rovnéz obsahuje podminky pro vypofadani dalsiho Clenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
&lenstvi. Tuto smlouvu &lenska schiize neschvaluje.

Clanek 11.
Zanik c¢lenstvi

Clenstvi v Druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim clena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) pfechodem druZstevniho podilu,

f} smrti ¢lena Druzstva,

g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

h) zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
i) zanikem DruZstva bez pravniho nastupce,

j) dalgimi zdkonem stanovenymi zplsoby. (§ 610 ZOK)

2)

Clenstvi v DruZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrudSen konkurs na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurs zruden po spinéni rozvrhového

usneseni nebo proto, e majetek dluznika je zcela nepostacujicl (ust. § 627 odst 1 ZOK)

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

1)

2)

(ust. § 628 ZOK)

Clanek 12.
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohoda o zaniku &lenstvi je dohodou mezi DruZstvem a cClenem, na zakladé které tomuto ¢lenovi
zanikd jeho Clenstvi v DruZstvu Gcéinnosti této dohody nebo pozdéjsim dnem sjednanym v této
dohodé.

Dohoda o zaniku ¢lenstvi musi mit pisemnou formou.
Pisemnou formu vyZzaduje zakon v ust. § 611 ZOK.

Clanek 13.
Vystoupeni clena

Clen mize ukonéit své &lenstvi v Druzstvu pisemnym oznamenim, (Pisemnou formu vyZaduje

zékon v ust. § 611 ZOK.) o vystoupeni z Druzstva. Clenstvi tohoto ¢lena zanikd uplynutim vypovédni



doby, ktera je urena na dva mésice (slovy dva mésice) ode dne dorueni pisemnym oznamenim o
vystoupeni DruzZstvu.

1)

2)

3)

1)

5)

6)

7)

8)

Clanek 14.
Umrti ¢lena

Smrti ¢lena zanika jeho ¢lenstvi v Druzstvu ke 'dni amrti.

Clanek 15.
Vylouceni clena

Clen mize byt z DruZstva vylouéen, jestliZe:

a) hrubé nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) hrubé nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavieni smlouvy o najmu

DruZstevniho bytu nebo z ndjmu Druzstevniho bytu,

c) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi,
d) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢&in spachany na Druzstvu nebo na osobé, ktera bydli

v pfislusném domé, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

e) hrubé zasahl v rozporu se zdkonem, dobrymi mravy nebo vefejnym pofadkem do prav nebo

opravnénych zajm{ DruZstva nebo jeho &lend,

f) nesplnil svou povinnost uhradit dalsi ¢lensky vklad, ke kterému se zavazal,
g) hrubé zneuZil (idaje zapsané v seznamu ¢lend,
r - wr v v b .0 & r w v .
h) nenahlasil pFisluénou zménu Gdaju zapisovanych do seznamu ¢&lent ve Ihité jednoho roku ode dne,

ve kterém tato zména nastala, s tim, ze zapis této skute¢nosti byla pro ¢innost DruZstva podstatnd,
(Bod (h) upravuje pfipadné zmény doruovacich adres ¢lenl, ktefi v domé& nebydli a nejsou pro
druzstvo na nahlasené adrese dosazitelni, atd.)

z jinych dilezitych divodi uvedenych v téchto stanovach.

O rozhodnuti o vylouceni ¢lena rozhoduje pifedseda Druzstva. Toto rozhodnuti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat pouceni o pravu vylutovaného ¢lena podat odivodnéné namitky, jak je
uvedeno dale v téchto stanovach.

Rozhodnuti o vyloueni musi byt doruéeno ¢&lenovi Druzstva doporu¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢end. Rozhodnuti o vylouéeni spolecnych &lend
(manzelll) se samostatné doruduje kazdému z manzell a kazdy z nich ma pravo proti rozhodnuti
vznést ndmitky i bez ohledu na vili druhého z manzeld.

O vylou&eni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve |hité 6 (slovy: Sesti) mésicl ode dne, kdy se DruZstvo
dozvédélo o diivodu vylouteni, nejpozdé&ji véak v Ih{ité 1 (slovy: jednoho) roku ode dne, kdy divod
vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni pfedchazi pisemna vystraha, o jejimz udéleni rozhoduje predseda DruZstva.
V této vystraze se uvede divod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moZnost vylouceni a vyzve se,
aby dlvod vylouteni a jeho nasledky odstranil, a to v pfimérené Ihité, kterd se uvede v této
vystraze, v délce nejméné 30 (slovy: tficeti) dnl. Toto ustanoveni se nepouzije, jestlize nasledky
dtvodu vylou&eni nelze odstranit.

Proti rozhodnuti o vylouteni mize vylu€ovany &en podat odlvodnéné namitky ke &lenské schiizi ve
Ihiitd 30 (slovy: tficeti) dnl ode dne dorueni oznédmeni o vylouceni. K nédmitkdm podanym
v rozporu s timto ustanovenim se nepfihlizi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim Ihity pro podani namitek nebo dnem, kdy
bylo vyluéované osobé doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.

Proti rozhodnuti €lenské schize o zamitnuti namitek (nebo o vylou&eni &lena, pokud o tomto
w - o O v w - v v v _r O

rozhodovala €lenskd schiize), miZe vylu¢ovana osoba podat ve Ih(it& 3 (slovy: tf) mésicl ode dne

doruceni uvedeného rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do



9)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

uplynuti |hdty pro podani ndvrhu soudu nebo do doby pravomocného skonleni soudniho fizeni
Druzstvo nemze vUci ¢lenovi uplatnit Zadnd prava plynouci ze zaniku jeho Elenstvi.

Druzstvo mize rozhodnuti o vyloudeni zrudit, pfitem? toto rozhodnuti je v plsobnosti organu
DruZstva, ktery je opravnén rozhodovat o vylouceni ¢lena dle téchto stanov. Se zruSenim vylouceni
musi vylou¢end osoba pisemné souhlasit. Neudéli-li vylou¢ena osoba tento pisemny souhlas do 1
(slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zru$eni vylouéeni doruceno, k rozhodnuti
o zrudeni vylouceni se nepfihlizi, coZ neplati, pokud tato osoba o zruseni rozhodnuti o vylou&eni jiz
drive pisemné poZadala. Zrusit rozhodnuti o vylouceni Ize i v pfipadech, pfi kterych probiha fizeni o
prohlageni neplatnosti vylou¢eni C¢lena DruZstva. Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo
rozhodla-li ¢lenské schiize nebo soud, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vyloué¢eni jsou diivodné,
plati, Ze ¢lenstvi v Druzstvu nezaniklo.

Clanek 16.
Zanik spolec¢eného c¢lenstvi manzeli

Spole¢né ¢&lenstvi manzell zanikd vypofadanim spole¢ného jméni manzell nebo marnym uplynutim

o . v s r r v wr v N age . - v , v , - w rs v
lhuty pro jeho vyporadani podle ObcCZ, pfipadne zuzili-li si manzelé spolecne jmeni manzell o
druzstevni podil.

Pkemé&nilo-li se spoleéné Elenstvi manzelll na vyluéné Elenstvi jen jednoho z nich, nema toto vliv na
spole¢né najemni pravo.

Clanek 17.
Vyporadaci podil

Zanikem é&lenstvi vznikd byvalému €&lenovi nebo jeho pravnim nastupcim narok na vypofadaci podil,
ktery je roven vysi splaceného &lenského vkladu ke dni zéniku Clenstvi, a to:

a) u najemce Druzstevniho bytu se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalsim élensk\'(m vkladdm,
b) u osoby, které DruZstvo prevedlo vlastnické pravo k Druzstevnimu bytu se rovna:

i. zakladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni Clensky vklad nebyl zdrojem financovani
Druzstevniho bytu bez(Oplatné prevedeného podle prislusného pravniho predpisu, a
dodate¢nému dalsimu ¢lenskému vkladu,

ii. nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v DruZstvu, protoze
zakladni &lensky vklad i pofizovaci dal$i ¢lensky vklad zanikly, nebot byly zdrojem jeho
financovani a ¢len nemél v DruZstvu dodatecny dalsi ¢lensky vklad,

ii. zakladnimu é&lenskému vkladu a daldim ¢&lenskym vkladim, jestlize nebyly nabyvateli
zapoditany oproti pohleddvce na Uhradu Uplaty pfi Gplatném prevodu Druzstevniho bytu,

iv. zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na Ghradu kupni ceny
pfi Uplatném pfevodu DruZstevniho bytu,

v. nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v Druzstvu, protoze
zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lenské vklady byly zapocditany oproti pohleddvce na uUhradu
Uplaty za pfevod DruZstevniho bytu.

Vyporadaci ¢lensky vklad se vyplaci v penézich. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika
uplynutim tﬁ mésicl od projednani Fadné Gcetni zavérky DruZstva za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo.
Druzstvo miZe vyplatit vypoFadaci ¢lensky vklad, popf. jeho &ast i dfive, umoZiuje-li to
hospodarska situace Druzstva. Byl-li ¢len z DruZstva vyloucen zadind se tato [hdta pocitat aZ ode
dne marného uplynuti lhty pro poddni ndvrhu na prohldseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne,
v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylou€eni skonceno.

Druzstvo mize zapolist své splatné pohleddvky vi& byvalému €Eenovi nebo jeho pravnim
nastupctim oproti jeho pohleddvce na vyplaceni vypofadaciho podilu.

Zanikem ¢lenstvi pfevodem DruzZstevniho podilu narok na vyporadaci podil nevznika.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

) _ CAsTIII
NAJEMNI VZTAHY V DRUZSTVU

Clanek 18.
Najem Druzstevniho bytu

Najem Druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou Druzstvo jako pronajimatel pfenecha clenovi jako
najemci do uzivani Druzstevni byt.

Druzstvo uzavie se Clenem, ktery spifiuje vSechny podminky stanovené ZOK a témito stanovami pro
Clenstvi v Druzstvu, ktery neni vi& Druzstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti, najemni
smlouvu. Uzavieni ndjemni smlouvy Ize podminit splacenim dal$iho lenského vkladu dle ustanoveni
Clanku 10. odst. 6) a 7) téchto stanov.

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat alespori oznafeni bytu nebo
nebytového prostoru, ktery je pfedmétem ndjmu, a jeho pfisluenstvi, a vy3i nebo zplisob vypoctu
najemného a Ghrad za plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu.

Druzstvo je povinno zajistit najemci Druzstevniho bytu nerudené uZivani tohoto bytu v souladu
s najemni smlouvou, témito stanovami a prislusnymi pravnimi predpisy.

Veskeré opravy v byté, ktery je predmétem ndjmu a souvisi s jeho uzivdnim, a vedkeré naklady
spojené s béZnou Gdrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak. Ndjemce nehradi opravy
a vymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanalizacnich, plynovych a topnych rozvodd (véetné
topnych téles), rozvodl spoleéné televizni antény, opravy a vymény domacich telefont a rozvodi
k nim, opravy a ovéFovani bytovych mé&fi¢l vody a tepla, vnéjii natéry oken v byté a jejich vymény
nebo vymeény jejich ¢asti, pokud se s Druzstvem nedohodne jinak.

DruZstvo je opravnéno z technickych nebo estetickych divodl stanovit zdvazna pravidla upravujici
zpusob provedeni nékterych oprav nebo béiné Gdrzby bytu. Tato pravidla musi schvalit ¢lenska
schiize.

Nezajisti-li najemce Druzstevniho bytu o vfasné a fadné provedeni oprav a bézné Udrzby bytu,
vyzve DruZstvo ndjemce ke spinéni této povinnosti v pfiméfené |hdté. Po marném vyprdeni této
IhGity zajisti DruZstvo provedeni potfebnych oprav nebo b&zné Udrzby bytu na naklady ndjemce.

Ndjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit DruZstvem povérené osobé, aby
k zajiténi radné Gdrzby, dprav, oprav a provozu bytu, jinych bytd v domé, spoleénych prostort a
domu jako celku, byla kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méreni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Najemce je povinen za
timto Glelem a za Ucelem provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
Druzstvem umoznit pfistup do bytu a jeho pfislusenstvi, a to v rozsahu nezbytné nutném.

Najemce je povinen oznamit DruZstvu bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav v byté, jejichz
naklady nese DruZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu zpUsobenou porugenim
této povinnosti.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani Zadny podstatny zdsah do prostorli v byté bez
pfedchoziho souhlasu DruZstva. Pokud tak ucini, miZe DruZstvo poZadovat, aby veskeré tyto Gpravy
bezodkladné odstranil na své naklady a uhradil Druzstvu jakoukoliv Gjmu timto zplsobenou.

PFi skonéeni ndjmu odevzda najemce prfedmétny byt Druzstvu v den ukondeni najmu. Najemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal.

Najemce méa pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov ostatnim najemciim obtize nepfiméfené
pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potifebu zvy$enych nakladd na Gdrzbu spolenych &asti
domu, nahradi ndjemce tyto naklady DruZstvu.
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Na najem Druzstevniho bytu se dale pouZiji ustanoveni Ob¢Z upravujici ndjem bytu a nebytového
prostoru. Ustanoveni Ob&Z o vypovédi najmu se pro najem Druzstevniho bytu nepouZiji.

Clanek 19.
Najemné a dhrada plnéni spojena s uZivanim Druzstevniho bytu

Ndjemce Druzstevniho bytu je povinen platit DruZstvu jako pronajimateli najemné a Uhradu za
plnéni spojena s uzivanim DruZstevniho bytu.

Clenové Druzstva, ktefi jsou na]emC| Druzstevnich bytu hradi v najemnem pouze Ucelné vynaloZené
naklady Druzstva vzniklé pii spravé téchto bytd, véetné ndkladli na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, a pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
Druzstevnich bytd.

Celkovou vysi téchto plnéni stanovi pifedseda DruZstva na zakladé pfisluénych prévm’ch pFedpisf.’l a
zésad stanovenych &lenskou schizi s pfihlédnutim zejména k pomérné vydi ndkladd a vydajl za
spravu, provoz a technické zhodnoceni domu za stanovené obdobi. Soucasti ndjemného je rovnéz
prispévek na opravy a investice. Zlstatek prlspevku na opravy a investice se pfevadi do dalsiho roku
a nevyporaddva se s ndjemcem ani po ukonéeni najmu.

Najemné spolu s Uhradou za plnéni spojend s uZivanim Druzstevniho bytu se plati zalohové, a to
mésicné nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného kalendafniho mésice.

Vyuctovani zdlohy na najemné za kalendafni rok provede DruZstvo se svym ¢&lenem nejpozdéji do
konce dubna nasledujiciho roku. Finanéni prostfedky z piispévkl na opravy a investice se do
vyuctovani nezahrnuje. Vyuctovani zaloh na pinéni spojend s uZivanim DruZstevniho bytu se provadi
oddélené pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do 4 (slovy: EtyF) mésicl od uplynuti zu&tovaciho
obdobi, nestanovi-li pfislusny pravni predpls jinak. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovam zdloh je
splatny nejpozdéji do 3 (slovy tr1) mesmu po vyUctovani, nestanovi-li pfisluény pravni pfedpis jinak.
Preplatek ze zdloh na naJemne miZe byt pfeveden a byt dale veden jako pfispévek na opravy a
investice. Druzstvo je opravnéno zapocist pohledavku z titulu preplatku oproti jakékoliv své splatné
pohledavce za najemcem.

Je-li najemce Druzstevniho bytu v prodleni s thradou zalohy na ndjemné a zdlohy na (hradu za
pIinéni spojena s uzivanim DruZstevniho bytu delS$im nez 5 (slovy: pét) dni, je povinen uhradit
Druzstvu rovnéz Urok z prodleni, jehoZ vyse je urena pfisludnym pravnim pfedpisem.

Clanek 20.
Podnajem Druzstevniho bytu

Najemce Druzstevniho bytu je opravnén pfenechat tento byt nebo jeho &ast do podnajmu

podnajemci s pisemnym souhlasem DruZstva. Pfenecha-li byt nebo jeho ¢ast do podndjmu bez tohoto
souhlasu, jedna se o hrubé poruseni ¢lenské povinnosti.

1)

CAST 1V,
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 21.
Obecna ustanoveni

Vzhledem k tomu, Ze DruZstvo je tzv. malym druzstvem, tedy druzstvem, které ma méné nez 50
¢lenl, urtuji tyto stanovy ve smyslu ustanoveni § 726 ZOK nasledujici:

a) predstavenstvo se nezfizuje a statutarnim organem je predseda druzstva,
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kontrolni komise se nezfizuje a jeji plisobnost vykonava v zakonném stanoveném rozsahu Clenska
schlize s tim, ze vi¢i predsedovi Druzstva ma kazdy ¢len DruZstva stejnou pravomoc jako kontrolni
komise.

Organy DruZstva tedy jsou:
lenska schize,
predseda.

. Clanek 22.
Clenska schiize

v

Clenské schiize je nejvy3$im orgdnem DruZstva. (ust. § 44 ZOK)

Pravo Uastnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové, popf. spole¢ni ¢élenové Druzstva, likvidator a osoby, o
kterych tak stanovi prislusny pravni pfedpis.

Clen se z(astiiuje &lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéni na &lenské
schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na
vice ¢lenskych schlizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice neZ jedné
tretiny viech ¢lend druzstva, jinak plati, Ze nemd pro jednéni na &enské schizi ud&lenou Zadnou
plnou moc.

Clenskou schlizi nelze konat formou dil&ich &lenskych schiizi.

Clanek 23.
Svolani ¢élenské schiize

Clenskou schiizi svolavé predseda Druzstva jako svolavatel pozvankou uvefejnénou nejméné 15 dni
prede dnem kondni ¢lenské schiize na internetovych strankach DruZstva a soucasné ji zadle &lenim
na adresu uvedenou v seznamu ¢&lenl. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna aZ do okamzZiku konani &lenské schize.
Zaroveh bude pozvanka na ¢lenskou schilzi vyvésena na vefejnd vyvésné informaéni tabuli druzstva.

Pozvanka obsahuje alespon:
firmu a sidlo Druzstva,

s 5 o - o
misto a dobu zahajeni Clenske schuze,

v ' 3 £ e o r v ’ (o]

oznaceni, zda se svolava Clenska schuze nebo nahradni Clenska schuze,
program &lenské schiize,

r v v r - % a - ’ . W ra o
misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zdleZitostem programu ¢lenské schuze,
pokud nejsou prilozeny k pozvance.

Misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize urci svolavatel tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena
¥ W ’ o v .
se teto Clenské schuze zucastnit.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ nasledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén a navrh usneseni.

Clenska schiize musi byt svolana vidy, je-li to v dlleZitém zdjmu DruZstva, nejméné vsak jednou za
kazdé Gcetni obdobi. Svolavatel svold ¢lenskou schiizi bez zbytedného odkladu poté, co zjisti, ze:
ztrata DruZstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdrojli DruZstva by neuhrazend ztréta
doséhla vyse zékladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na v3echny okolnosti pfedpokladat, nebo
DruZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle prislusného pravniho predpisu, a
navrhne &lenské schiizi prijeti potfebnych opatfeni k napravé.

6) Clenskou schiizi pfedseda DruZstva svold, jestlize jej o to pozadalo alespofi 10% ¢len( DruZstva, ktefi
maji nejméné jednu pétinu v3ech hlasi.
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Neni-li ¢lenska schlize na zadost uvedenou v odstavci 6) tohoto ¢lanku svoldna tak, aby se konala do
. . W 7 v . > v o_. w . r

30 (slovy: tficeti) dnd po doruceni Z&adosti, muze &lenskou schlzi svolat a vSechny Ukony s tim
N s v . - v v - w P wr r r w - Q v or .
spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi Eleny, ktefi o svolani ¢lenské schuze pozadali.

8) Neni-li &lenska schlize svoland dle odstavce 7) nebo 8) tohoto ¢lanku usnasenischopnd, svold ten, kdo
¢lenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schiizi.

9)

10)

11)

1)

2)

Clenska schiize, na které se ma projednat raddnad U&etni zévérka, se musi konat nejpozdéji do 6
w E v _r_ O w r o . s r . v r r w
(slovy: Sesti) mésicu po skonceni UCetniho obdobi, za které je Ucetni zavérka sestavena.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢lenské schilze, Ize projednat jen za
U¢asti a se souhlasem vSech &enl DruZstva.

Na Z3adost ¢lend opravnénych poZadovat svoldni &lenské schlize zafadi pfedseda DruZstva jimi
uréenou zalezitost na program ¢&lenské schiize. Je-li Zadost dorucena aZ po odesldni pozvanky,
informuje o tom predseda DruZstva ¢leny Druzstva pfitomné na svolané &lenské schizi. Povinnost
svolat novou ¢lenskou schlizi tim neni dotfena, leda je tato zdleZitost projedndna v souladu
s ustanovenim odstavce 10) tohoto ¢lanku.

Clanek 24.
Schopnost ¢lenské schiize se usnaset

Clenskd schlze je schopna se usnadet (je usnasenischopnd), pokud je pfitomna vétsina vsech

v o s v ~ =] w~ o 5 v v <F o s

clenu majicich vetsinu vsech hlasu, nevyzaduji-li tyto stanovy nebo ZOK ucast ¢lent majicich vy3si
e o

pocet hlasu.

Jestlize md byt pfijato usneseni &lenské schiize o:

a) schvaleni nebo poskytnuti finan¢ni asistence,
b) uhrazovaci povinnosti,

c) zruseni Druzstva s likvidaci,

d) preméné DruZstva,

e) vydani diuhopist,

3)

4)

1)
2)

je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou piitomny alespori dvé tietiny véech ¢&lend.

PFi posuzovani schopnosti &lenské schiize se usnadet a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
v ® o w o v ’ - -
k pfitomnosti a hlasum clenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo.

Neni-li &lenskd schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodni &lenskou schizi, je-li to
stale potifebné, bez zbyte¢ného odkladu, nahradni &lenskou schizi se stejnym programem, a to
stejnym zplsobem jako ptivodné svolanou &lenskou schlizi a samostatnou pozvankou. N&hradni
¢lenskd schlize je schopna se usnadet bez ohledu na podet pFitomnych &lenl. ZaleZitosti, které
nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢&lenské schiize, Ize na nahradni &lenské schuzi
rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vsichni ¢lenové Druzstva.

Clanek 25.
Rozhodovani ¢lenské schiize

Clenska schiize rozhoduje usnesenim. Clenské schiize se usnasi (pfijima usneseni) vétdinou hlasu
pFitomnych &lenl, nevyzaduje-li ZOK nebo tyto stanovy vyssi pocet hlasd.

Clenska schiize ptijima usneseni o zaleZitostech uvedenych v Clédnku 24., odstavci 2) alespofi dvéma
tfetinami piitomnych &lend.

3)KaZdy ¢&len DruZstva mé pfi hlasovani na &lenské schizi 1 (slovy: jeden) hias.

v

4) Jedna-li se o spole¢né ¢leny - manzZele, maji dohromady 1 (slovy: jeden) hlas.

5) Rozhodovani per rollam se nepfipousti.
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Kazdy ¢len DruZstva nebo likvidator se mohou dovoldvat neplatnosti usneseni &lenské schlize podle

r W . 7w r o F r w v ¥
ustanoveni ObE&Z o neplatnosti usneseni Clenské schuze spolku pro rozpor s pravnimi predpisy,
témito stanovami nebo dobrymi mravy.

Clanek 26.
Plisobnost ¢lenské schiize

Clenské schiize zejména:

a) méni stanovy, nedochéazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute&nosti,

b) voli a odvolava predsedu Druzstva,

c) urCuje vysi odmény predsedy Druzstva,

d) schvaluje Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni Ucetni
zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle ustanoveni § 59 ZOK,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence,

g) rozhoduje o namitkach c¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvaluje jedndni u¢inéna za Druzstvo do jeho vzniku,

i) rozhoduje o naloZeni se ziskem nebo Ghradé ztraty,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o vydani dluhopisd,

1) schvaluje pfevod nebo zastaveni zévodu, nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo &innosti
DruZstva,

m) rozhoduje o pfeméné DruzZstva,

n) schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zrudeni,

0) rozhoduje o zruseni DruZstva s likvidaci,

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

q) schvaluje zpravu likviddtora o naloZeni s likvida¢nim zlstatkem,

r) schvalovat zasady hospodareni a zdsad pro stanoveni vy3e dal$ich &lenskych vkladd,

s) rozhodovat o opravach a investicich provadénych nad ramec b&Zného rozsahu, o modernizaci,
rekonstrukci a podobnych jednani, véetné vybéru zhotovitele,

t) rozhodovat o uzavfeni smiuv o Gvéru, zépdjéce, nebo obdobnych smiuv,

u) vykondva plsobnost kontrolni komise.

Clenska schiize rozhoduje o daldich zéleZitostech, které zakon nebo tyto stanovy svéiuji do jeji
plsobnosti.

Clenska schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalich zaleZitostech, které ZOK
nebo tyto stanovy do jeji plsobnosti nesvéfuji a nejsou ze zakona svéfeny do plsobnosti predsedy
Druzstva. Jestlize si ¢lenskd schiize vyhradi rozhodovani o urtité zaleZitosti do své plsobnosti,
nemiZe byt o této zaleZitosti rozhodovéno na téZe Clenské schizi, na které si &lenska schiize
rozhodovani o urité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢&lenské schlizi pfitomni vichni ¢lenové
DruZstva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato zaleZitost projedndvat na této &lenské schizi.

Clanek 27.
Pribéh clenské schiize

Clenska schlize po zahajeni zvoli své pracovni orgény, zejména predsedajiciho ¢lenské schiize, ktery
. 5w rs T v . s T Y I r_r v - o w
jednani glenské schize Fidi. Do doby zvoleni pfedsedajiciho Fidi jedndni &lenské schiize predseda
Druzstva.

Pfitomné ¢&leny Druzstva zapiSe predseda Druzstva do listiny pfitomnych s uvedenim osobniho
jména, pfijmeni a bydlisté, popfipadé i jména a bydlidté nebo sidla jejich zastupcd.

Jsou-li pfitomni spole¢ni &lenové — manzelé, zapisi se oba do listiny pFitomnych vietné poznamky,
kdo z nich bude vykonavat jako spravce spolecné véci hlasovaci prava spojena s jejich spoleénym
Clenstvim v DruZstvu. UmozZni-li stanovy DruZstva spoluvlastnictvi druZstevniho podilu jinymi
osobami nez manzely, uplatni se toto ustanoveni stanov obdobné.
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Ten, kdo svolal &enskou schiizi, pofidi o jejim prib&hu zapis do 15 dnl ode dne konani &lenské
schiize. Zapis podepiSe ten, kdo &lenskou schizi svolal, a pokud jej sepsala jind osoba, pak jej
podepiSe i ona. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s uvedenim, kdo ze &enl nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly pfedloZzeny k projedndvanym zaleZitostem.

Usneseni ¢lenské schize se osvédéuje vefejnou listinou (notafskym zapisem), jedna-li se o:

a) zménu stanov,

b) zrudeni Druzstva s likvidaci,

c) pfeménu DruZstva,

d) schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu, nebo takové jeho &3sti, kterd by znamenala podstatnou

zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikdni nebo &innosti
Druzstva.

Clanek 28.
Vykon hlasovaciho prava na ¢lenské schiizi

Pravo hlasovat na &lenské schlzi maji ¢lenové DruZstva.

Hlasovaci prévo spole¢nych &end - manZeld vykonava jeden z nich. Jsou-li na &lenské schizi
pfitomni oba manzelé, oznami pfi prezenci, ktery z nich bude vykonavat hlasovaci prava. Timto
ustanovenim neni dotfeno pravo druhého z manzeld se ¢lenské schiize G&astnit. Je-li pfitomen
pouze jeden z manzell, ma se za to, Ze je opravnen k vykonu hlasovacich prav. Pfipousti-li stanovy
vznik spoluvlastnictvi podilu i pro jiné osoby nez manzele, pouZije se toto ustanoveni obdobné& za
pouZiti ustanoveni Ob¢Z o spravci spole¢né véci.

Vykon hlasovaciho prava Clena Ize omezit, vyloudit nebo pozastavit jen tehdy, stanovi-li tak tyto
stanovy, ZOK nebo jiny pravni predpis.

Clen nemtize na &lenské schilizi vykondvat hlasovaci pravo,

a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li &lenska schlize o ndmitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylougeni z Druzstva,
c) je-li predsedou DruZstva a rozhoduje-li zarovefi €lenska schiize o jeho odvoldni z této funkce,

d) rozhoduje-li &lenskd schiize o schvéleni poskytnuti financni asistence ve vztahu k nému.

Omezeni vykonu hlasovaciho prava dle odstavce 4) tohoto ¢lanku se vztahuje i na osoby, které
jednaji ve shodé s tim, kdo nemize vykondvat hlasovaci pravo.

Clanek 29.
Predseda

Statutarnim organem DruZstva je pfedseda Druzstva.
Predsedovi Druzstva prislusi obchodni vedeni DruzZstva.

Predseda Druzstva zejména:

a) zajistuje fadné vedeni Udetnictvi,
b) ptedkladd &lenské schiizi ke schvaleni Gcetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na

nalozeni se ziskem nebo Uhradu ztraty,

c) pini usneseni ¢lenské schiize, nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy,
d) fidi ¢innost DruZstva a rozhodovat o vSech zdleZitostech, které nejsou zdkonem nebo témito

stanovami v plsobnosti ¢lenské schiize,

e) rozhoduje o dalsich zaleZitostech, které tyto stanovy svéfuji do jeho plsobnosti.

Pfedsedou DruZstva mlZe byt pin& svépravna fyzicka osoba, kterd je ¢lenem DruZstva a je zplsobila
byt ¢lenem organu pravnické osoby v souladu se zdkonem.
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Pfedsedu DruZstva voli a odvolava &lenskd schiize. Opétovna volba pfedsedy DruZstva je mozna.
Funkéni obdobi predsedy Druzstva ¢ini 5 (slovy: pét) let.

Pfedseda DruZstva je povinen vykonavat svou funkci osobné a s péci fFadného hospodare, tedy zejm.
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti.

Na predsedu DruzZstva se vztahuje zakaz konkurence v rozsahu stanovenym zakonem, zejm.
ustanovenim § 710 ZOK. Pokud byli zakladatelé p¥i vzniku DruZstva nebo ¢lenska schiize v okamziku
zvoleni predsedy Druzstva jim na nékterou ze okolnosti dle ustanoveni § 710 ZOK vyslovné
upozornéni, ma se za to, Ze pfedseda DruZstva Cinnost, které se zakaz tykd, zakazanou nema. To
neplati, vyslovil-li néktery ze zakladatell nebo ¢lenskd schlize nesouhlas s takovou &innosti do
jednoho mésice ode dne, kdy byl na okolnosti dle ustanoveni § 710 ZOK upozornén.

Pfedseda Druzstva nesmi byt soucasné jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku
jednat za Druzstvo.

Pfedseda DruZstva miZe ze své funkce odstoupit, nesmi tak ucinit v dobé, kterd je pro DruZstvo
nevhodnd. Pfedseda ozndmi své odstoupeni ¢lenské schiizi a jeho funkce koné&i uplynutim jednoho
mésice od tohoto oznédmeni, neschvali-li &lenskd schiize na zadost predsedy jiny okamzik zéniku
funkce, ktery vSak nesmi predchazet oznameni pfedsedy DruZstva o odstoupeni.

V pfipadé smrti pfedsedy DruZstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukon&eni jeho funkce,
zvoli nejblizéi ¢lenska schiize nového predsedu.

Predsedovi Druzstva lze za vykon funkce poskytnout odménu pouze na zakladé rozhodnuti ¢lenské

schlize, kterd zarovef uréi jeji vy3i, nebo zplsob jejiho uréeni, a rozhodne, zda bude s predsedou
uzaviena pisemna smlouva o vykonu funkce, ve které bude poskytovani takové odmény upraveno.

1)

2)

1)

2)

3)

Clanek 30.
Jednani za Druzstvo

Za Druzstvo jedna pifedseda samostatné.
Podepisovani za Druzstvo se dé&je tak, ze k vytisténé, otisténé nebo jinak napsané obchodni firmé

Druzstva ptipoji svlj podpis osoba nebo osoby opriavnéné zastupovat Druzstvo; pfi podpisu se
uvede, z jakého titulu dana osoba (i osoby) za DruZstvo podepisuiji.

CASTV.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 31.
Obecna ustanoveni

Zakladni kapitdl tvofi souhrn &lenskych vkladd &lenl DruZstva.

Zisk Druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb &end a k daldimu rozvoji
Druzstva.

Druzstvo mulZe na zakladé rozhodnuti &lenské schlize vytvéfet k zajisténi svého hospodafeni
pfislugné fondy, a to zejména fondy upravené témito stanovami.
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Clanek 32.
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku.

Prostiedky na fondu se pouzivaji k Ghradé ztraty DruZstva a k pfevodu do fondu druZstevni vystavby
pii financovani technického zhodnoceni DruZstevniho domu nebo pofizeni pozemku, na kterém je
Druzstevni diim postaven, popf. s timto souvisi.

Clanek 33.
Fond pofrizovacich dalsich ¢lenskych vkladi

Prostfedky na fondu pofizovacich daldich ¢&lenskych vkladl jsou soué&dsti zakladniho kapitédlu
DruZstva. Tvofi se pofizovacimi daldimi ¢lenskymi vklady, pfevodem zdroji z dlouhodobé zdlohy na
opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu anebo prevodem prostfedkd z fondu
dodate&nych dalsich ¢lenskych vkladd.

Prostfedky na tomto fondu se pouZivaji na financovani vydaji spojenych s pofizenim DruZstevniho
domu a pozemku, na kterém je Druzstevni diim postaven, popf. s timto souvisi, nebo na financovani
technického zhodnoceni tohoto domu. Prostfedky na tomto fondu se dale pouZiji k Uhradé ztraty
Druzstva pfevodem DruZstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena DruZstva podle pfisludného pravniho
pfedpisu. Fond se sniZzuje pfi Gplatném pfevodu vlastnického prava k DruZstevniho bytu Elenovi
Druzstva podle pfisludného pravniho predpisu, je-li pofizovaci dalsi clensky vklad zapoditavan
nabyvateli na Ghradu Uplaty za uvedeny prevod vlastnického prava, a pfi bez(platném pFevodu
vlastnického prava k Druzstevnimu bytu podle pfislusného pravniho pfedpisu.

Fond se eviduje podle jednotlivych &lenl DruZstva a podle byt a nebytovych prostor(, ke kterym se
vztahuje.

Clanek 34.
Fond druzstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby je kapitdlovym fondem, ktery se tvoli z pFispévkl poskytnutych na
pofizeni Druzstevniho domu, které nejsou clenskymi vklady, a pfevodem prostfedkd z nedélitelného
fondu nebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice.

Prostiedky z tohoto fondu se pouZiji na financovéni investiénich vydajl spojenych s pofizenim
DruZstevniho domu a pozemku, na kterém je DruZstevni dim postaven, popf. s timto souvisi, nebo
na financovani technického zhodnoceni domu. Fond se sniZuje pfi pfevodu Druzstevniho bytu do
vlastnictvi ¢lena Druzstva podle pfislusného pravniho predpisu.

Clanek 35.
Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladl

Prostiedky na fondu dodateénych daldich &lenskych vkladd jsou souc¢dsti zakladniho kapitdlu DruZstva.
Tvofi se dodatecnymi dalSimi ¢lenskymi vklady.

Tento fond se pouZiva na financovani vydaju spojenych s pofizenim pozemku, na kterém je DruZstevni
dim postaven, popf. s timto souvisi, nebo technického zhodnoceni domu pFi soutasném pFevodu
prostfedk( do fondu pofizovacich daldich ¢lenskych vkladd a ddle k thradé ztraty Druzstva. Fond se
snizuje pfi pouZiti jeho prostiedkd na Ghradu ztraty a pfi pfevodu viastnického prava k DruZstevnimu
bytu clenovi DruZstva podle prisluSsného pravniho predpisu, je-li dodateény dalsi &lensky vklad
nabyvateli zapocitan na Ghradu Uplaty za uvedeny prevod vlastnického prava.

Tento fond se eviduje podle jednotlivych &lend.
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Clanek 36.
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofddnymi pfispévky z ndjemného a prevodem podili &lenl na
zisku.

2) Tato zaloha se pouziva na financovani oprav, Udrzby, ptipadné dalich provoznich nakladd a dale na
financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku, na kterém je DruZstevni dim postaven, popf.
s timto souvisi, nebo financovéni technického zhodnoceni domu pfi sou¢asném pievodu prostiedkl
do fondu potizovacich dalsich &lenskych vklad{ nebo do fondu druZstevni vystavby, neni-li se &lenem
uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k dalsim ¢lenském vkladu.

3) zplsob tvorby a pouziti zélohy podrobné upravuji smérnice DruZstva, které pfijima ¢lenska schiize.

4) Zalohu nebo jeji &ast Ize v odlivodnénych pfipadech zdjemci vratit, rozhodne-li tak &lenska schize.

Clanek 37.
Vyporadani vysledku hospodareni

1) Zisk DruzZstva se prevadi do nedélitelného fondu. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny, ledaze je jejich podil
na zisku pfeveden do dlouhodobé zalohy a opravy a dodate¢né investice a pouzit podle Clanku 36.
téchto stanov. V takovém pipadé se podil Elent na zisku uréi podle stejného kritéria, podle kterého
se podileji na tvorbé této zdlohy z ndajemného.

2) Ztrdta se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, z fondu dodateénych dal3ich ¢lenskych vkladd
nebo z nedélitelného fondu.

3) Ztrdtu Ize uhradit z prostifedkd ziskanych z uhrazovaci povinnosti za podminek uvedenych témito
stanovami.

. CAsTVI.
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

1) DruZstvo se zruSuje:
a) rozhodnutim ¢&lenské schiize,
b) rozhodnutim organu vefejné moci,
c) z dalsich dlvodU stanovenych zédkonem.

2) Po zruSeni Druzstva se vyzaduje jeji likvidace, ledaze celé jméni Druzstva nabyva pravni nastupce. Je-li
DruZstvo zrudeno s likvidaci na zakladé rozhodnuti &lenské schiize, voli tato ¢lenska schiize likvidatora.

Ve . . . . wvr v - -, - , w . 0 v I3 . s -
3) Pri likvidaci se postupuje dle prislusnych ustanoveni pravnich predpisu. Konecnou zpravu likvidatora,
, AT - - v o - v r ’ v i AT . I - s v - > e
navrh na pouziti likvidacniho zustatku a ucetni zavérku predlozi likvidator ke schvaleni Clenske schuzi.

. w . - w o - w - - - - v s s
Podil ¢lena na likvidacnim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti k clenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava viech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoiji se
w v - . r P v o o - . v s o o w v o r
pomeérné. Jestlize po uspokojeni prav vsech Clenu na likvidacnim zustatku zustanou nerozdéleny nejake

prostfedky, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

4) Zrusuje-li se DruZstvo v souvislosti s pfeménou dle pFisludného pravniho predpisu, zrusuje se bez
likvidace dnem dc&innosti premeény.
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~_ CAST VILI. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1) Druzstvo zFidi ve svém sidlem informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy pracovni den
v v r v w (o] v oy v v v r w [+] w
v béznou pracovni dobu véem ¢&lenum. Informacni deska se doplikové zpristupni ¢lenum Druzstva
prostiednictvim internetovych stranek.

Schvaleno dne Ostrava 17. 04. 2014

Pfedseda druZstva:
Antonin Krbec



